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SECRETARIA DE

GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

Formato Técnico de Visita y/o Verificacion- Control Urbanistico

INFORME TECNICO IT 053-CPS772-2026

DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA 06 de abril de 2026 No. PRELIMINAR
: No. ACTUACION
OBJETO DE LA VISITA Obras y urbanismo ADMINISTRATIVA 20265430048453
DIRECCION DEL INMUEBLE KR 5A 30D 37 S CHIP AAA0007WMXS
NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE JOSE NORBERTO SANCHEZ IDENTIFICACION 19149408
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL JOSE NORBERTO SANCHEZ No. IDENTIFICACION 19149408
INMUEBLE
DIRECCION DE .
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE
CONSTRUCCION NO LICENCIA No. NO
FECHA DE EJECUTORIA NO FECHA DE VIGENCIA NO
LICENCIA DE URBANISMO NO RESOLUCION No. N/A
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A
ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA
Al momento de la visita NO presento licencia.
CONSULTA NORMA URBANA
PREDIO DE
U.P.L. SAN CRISTOBAL | TRATAMIENTO RENOVACION INTERES NO
CULTURAL
BARRIO AREA DE . -
CATASTRAL VEINTE DE JULIO ACTIVIDAD Estructurante - AAE - Receptora de actividades econdmicas

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

Alcaldia Local de San Cristébal
Av.1 de mayo No.1 - 40 sur
Codigo Postal: 110421

Tel. 3636660 - 6477656
Informacion Linea 195
www.sancristobal.gov.co

Cédigo: GET-IVC-F034

Version: 06

Vigencia: 31 de mayo de 2022
Caso HOLA: 246479
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SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

RS

- EDIFICABILIISAD DECRETO 555 29 DICIEMBRE DE 2021
CONSIDERACIONES GENERALES

TRATAMIENTO SIGLAS
COMNSOLIDACION C
COMNSERVACION co
REMNOVACION URBAMNA R
D
Ml

DESARROLLO
MEJORAMIENTO INTEGRAL

TIPOLOGIA
[TPoLOGIA AISLADA [ TA

Nota: Cuando ne se indigue TA, la ipologia e continua

li Indica que la tipologia es aislada
CI3 TA

| Altura maxima

Tratamiento

Indica que puede llegar a este
maximo ndmero de pisos,
sigmpre que presente un frente

C/3-5 TC= Minmo 14 mt

TA= Minimo 24 mt

En TA adicionalmente debe tener

area minima de 1200 m2 y tener
Altura por predio frente a via con perfil vial igual

o mayor a 22 mt, siempre que
desarrolle alturas iguales o
superiores a 8 pisos.

Tratamiento

RENOVACION URBANA
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SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

ESTADO ACTUAL DE LLA CONSTRUCCION

¢ES OBRA EN CONSTRUCCION? )

] Sl ANTEJARDIN NO
¢ES REPARACION LOCATIVA?
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010)
TIEMPO F:STIMADO DE LAS OBRAS ACTUAL AISLAMIENTO N/A
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) POSTERIOR
INICIO DE LAS OBRAS 2026
Usos RESIDENCIAL VOLADIZO 0.60 M
ALTURA EN PISOS 2 (actuales) 2](«:)1?4??()91%{1/\1% 0

LOCALIZACION

Liceo Preascodar o
Tesoro ded Saber

:".Jk SLpe

CADE 20 de Julio

IMAGEN 1: NOMENCLATURA

No se encontro placa domiciliaria al momento de la visita.
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IMAGEN 2: FACHADA DEL PREDIO
I
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SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL
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SECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

IMAGEN: FOTOGRAFIA GOOGLE MAPS 2012 AL 2024
Imagen Google Maps 20\12 Vivienda de un Riso con establecimiento de comercio.

T iy

Imagen Goo
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» CeCRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

OBRAS EJECUTADAS

Actualmente Sl se estan ejecutando obras.

OBSERVACIONES

Conforme a la visita realizada se pudo establecer lo siguiente con respecto a los predios:

1.

En la visita al predio ubicado en la KR 5A 30D 37 S, nos atiende el sefior Jose Norberto Sanchez con CC 19149408
y teléfono 3125233684.

2. El sefor menciona que la licencia esta en tramite, y que el abogado les dijo que podian construir con el cartel
amarillo.

3. Se le explica que no es asi, que solo se puede construir con el cartel blanco que es la licencia aprobada.

4. Llaman al abogado una persona muy compleja para hablar, ya que, segun él, él tiene la razén.

5. Se le explica que no que segun:

a. El marco principal esta en el Decreto 1077 de 2015 (que compila normas urbanisticas): “Para adelantar
obras de construccion... se requiere de manera previa a su ejecucioén la obtencion de la licencia urbanistica
correspondiente.”

b. EIl Decreto 1469 de 2010 (base del sistema de curadurias) define que: La licencia de construccién es la
autorizacion previa para edifica.

c. El Cddigo Nacional de Policia — Ley 1801 de 2016, art. 135, establece como comportamiento prohibido:
Construir sin licencia o desconociendo la licencia.

6. Los propietarios mencionan que no hay problema si los llaman de las inspecciones, esperan que cuando los llamen
ya tengan a la licencia aprobada, ya que no es la primera vez que les sucede con un predio.
7. Area de contravencién hasta el momento de la visita que son dos pisos.
8. Lavivienda se mantiene igual que aproximadamente 157.21 m2 primer piso X 2 pisos = 314.42 m2
SIGDEP Visor de la Defensoria del Espacio Publico
o i Calle 30D Sur 5A 37, Veinte De Julio, Bogota, Distrito Capital, COL
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» CeCRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-
BOGOT’\ GOBIERNO CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

9. Contravencion 314.42 m2

DECRETO 555 DE 2021

Articulo 240. Areas de Actividad del suelo urbano y de expansién urbana.

En funcién de la estructura urbana definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica en tres (3) areas
de actividad, las cuales se identifican en el Mapa n.° CU-5.2 “Areas de actividad y usos de suelo” del presente Plan, asi:

Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de corredores de alta y media
capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

Zona receptora de actividades econémicas.
Comprende a las areas donde se busca incentivar la localizacién de actividades econémicas y nuevos empleos.

SECCION 4.

Tratamiento Urbanistico de Renovaciéon Urbana

Articulo 301. Tratamiento de renovacién urbana.

Orienta y regula la transformacién o recuperacion de sectores de ciudad, con el fin de potenciar su ocupacion, o detener y
revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica
existente, e impulsar la densificacién racional de areas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso eficiente y
sostenible.

Este tratamiento se concreta en el presente Plan mediante la modalidad de revitalizacién, la cual promueve una mayor
edificabilidad y la generacion de nuevos elementos arquitecténicos y naturales de los bienes de propiedad privada, en
sectores de ciudad en consideracién a las condiciones de soporte urbanistico en términos de vias, servicios publicos y
espacio publico y a las condiciones de estratégicas de localizacion respecto del modelo de ocupacion del territorio.

La modalidad de revitalizacién busca promover la permanencia de los moradores y unidades productivas en los sectores
objeto de renovacién urbana, previendo mecanismos € incentivos para integrarlos a los proyectos y que mantengan o
mejoren sus condiciones originales de vivienda o espacios productivos en el nuevo proyecto.

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION 314.42 m2 AREA LEGALIZABLE M2) 314.42 m2
(M2) ' AREA NO LEGALIZABLE (M2) 0 m2
TIPO DE INFRACCION 314.42 m2
:HAY OCUPACION DE ESPACIO - p
¢ : ?
PUBLICO? SI.__ NO_X__ [¢SEDEJO CITACION: SI__  NO_X_
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA
Matisol 8¢rrano Romero
Arq. Apoyo - Asesorfa de Obras
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